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VIKTIGT ATT VETA VID FORANDRINGS- ELLER RENOVERINGSARBETE | DIN LAGENHET

Som medlem har du ett ansvar att tillse att din ldgenhet ar i gott skick, nagot som framgar av
Bostadsrattslagen, for att minimera risken for skador pa fastigheten och andra medlemmars
lagenheter. Du ansvarar for det inre underhallet i lagenheten, dvs golv, vaggar, installationer och
inredning men aven for att vatutrymmen och kok halls i gott skick och renoveras med ett nédvandigt
tidsintervall eller nar brister uppkommer. Normal teknisk livslangd for ett badrum &r 25-40 ar
beroende pa utrustning, materialval och slitage. En mer detaljerad beskrivning av vad du som
medlem ansvarar for framgar av féreningens stadgar.

Om du som medlem vill renovera eller géra forandringar i din lagenhet maste du underrétta styrelsen
och i vissa fall fa styrelsens medgivande och soka bygglov hos Stadsbyggnadskontoret. Bestammelser
om detta finns i Bostadsrattslagen och vara féreningsstadgar.

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ar till pataglig skada eller oldagenhet for foreningen
eller annan medlem. Bostadsrattshavaren som medlem svarar for att erforderliga myndighets
tillstand erhalls om sa kravs. Alla forandringar och renoveringar ska utféras pa ett fackmassigt satt
enligt vid var tid gallande branschregler och foreskrifter.

Enligt bostadsréattslagen far du som medlem inte utfora atgarder utan styrelsens tillstdnd som
innefattar:

e Ingrepp i barande konstruktion

e Andring av befintliga ledningar for vatten, avlopp, virme och gas

e Annan vasentlig férandring av lagenheten (exempel av vad som kan utgora fordandring av
vasentlig karaktar framgar nedan)

Anmalan till styrelsen kravs t ex vid:

e Forandringar i el-installationer (nytt elskap, nya ledningar, golvviarme)
e FoOrandringar av ej barande vaggar (rivning, ta upp ny dorr)
e Omlaggning av golv

Tillstand fran styrelsen kravs t ex vid:

e  Ombyggnad/forandringar av varmeledningar, radiatorer

e Ombyggnad/férandringar av vattenledningar

e Ombyggnad/férandringar av avloppsledningar

e Ombyggnad/férandringar av ventilation (t ex byte av koksflakt)

e Ingrepp pa eller byte av ytterdorr (tex byte av 13s, fast monterade namnskyltar)

e Nytt tatskikt och ytskikt i WC och badrum

e FOrdndring av planlosning (kan dven krava bygglov)

e Forandringar som gora att lagenheten andrar karaktarsdrag eller kulturhistoriskt varde
e Ingrepp/installationer i fastighetens fasad (markiser, parabolantenner mm)

e |Installationer for kameradvervakning utanfor lagenhetens port

Tillstdnd av styrelsen och ansékan om bygglov/bygganmalan kravs t ex vid:

e Ombyggnad/inglasning av balkong eller terrass



e Rivning av barande vagg

Pa Stadsbyggnadskontorets hemsida finns en forteckning éver vad som erfordrar bygglov respektive
bygganmalan. | de fall da tillstand kravs for férandringen far arbetet inte paborjas innan tillstand har
beviljats och godkants av styrelsen. Det ar inte alltid |att att avgora var till exempel var barande
konstruktioner finns i lagenheten. Styrelsen kan darfor i vissa fall stélla krav pa att en konstruktor
godkanner ombyggnadsplanerna. Det &r medlemmen som bekostar en sadan utredning samt
kostnader for att erhalla nodvandiga tillstand.

Byggnadsarbeten

Byggnadsarbeten ska utforas av en behorig entreprenér med for arbetet samtliga certifieringar och
gallande foérsakringar. Egenkontrollplan ska tas fram och féljas av entreprendren. Hansyn till
ljudisolering i bjalklag skall tas vid forandringar.

Vid vatrumsrenovering ska tatskiktet (fuktsparren) utféras av en entreprenér som ar certifierad enligt
Saker Vatten AB eller Byggkeramikradet och utfors enligt géllande branschregler. Detta ar dven ett
forsakringskrav i foreningens fastighetsférsakring. Efter utférd renovering ska intyg fran utférande
entreprendr om att renoveringen utforts pa korrekt satt 6verlamnas till styrelsen.

Vid rivning av vatrum, kok, vaggar eller andra arbeten som dr dammiga ar det viktigt att tacka
for/stéanga franluftsdonen for att minimera damm spridning i fastigheten.

VVS arbeten

Samtliga VVS arbeten ska utféras av en auktoriserad entreprenor med for arbetet samtliga
nodvandiga behorigheter och enligt gallande branschregler sasom Saker Vatten. Inga rorkopplingar far
byggas in, varm- och kallvattenpastick till stamledning ska forses med inspektionslucka samt férses
med avstdngning, t ex kulkoppling typ Balofix. Slitsbotten, t ex till inbyggnadstoalett, ska forses med
tatskikt och utféras med skvallerror for indikation av lackage.

Vattenburen golvvdarme far inte installeras. Vattenburen handdukstork far ej anslutas till radiator- eller
tappvattenkretsen. Att stinga av radiatorrér/varmekrets under kall vaderlek far inte férekomma for
att undvika frysning.

Elinstallationer, andringar och nyinstallationer

Elarbeten far utféras enligt gallande elinstallationsregler av en auktoriserad elektriker med for arbetet
samtliga behorigheter och gallande forsdkringar.

F6rsakring

Samtliga medlemmar omfattas av ett kollektivt bostadsrattstillagg som foreningen tecknat till
medlemmarnas férman. Vid renoveringar/férandringar i lagenheten behover varje medlem avgora
om medlemmens hemforsdkring samt tillaggsforsakringen ar tillrdckligt skydd eller om nagon
komplettering kravs for ett fullgott skydd. Det aligger alltid medlemmen att sdkerstélla att de
entreprendrer som anlitas har en gallande ansvarsforsakring for uppdraget.

Skulle det uppsta en skada som drabbar fastigheten eller andra ldagenheter sa kan den som orsakar
skadan bli ersattningsskyldig bade till foreningen och grannar. Det ar darfor viktigt att du som medlem
och bestallare av ett arbete att kontrollera att anlitade entreprendérer ar korrekt forsakrade.

Nodvandiga certifieringar, intyg om forsdkring samt F-skattsedel ska finns hos entreprenéren samt
kopia av dessa handlingar 6verlamnas till styrelsen i samband med anmalan till styrelsen.



Att soka tillstand fran styrelsen

Ansokan ska skickas till styrelsen i god tid fore arbetets starttid av planerade ombyggnads-
/renoveringsarbeten. Ansokan/anmalan ska innefatta vad som ska renoveras eller byggas om, hur det
ska goras samt information om vald entreprendr och certifierad kontrollansvarig for arbetet.

Styrelsen behover féljande information i forekommande fall fér att behandla din ansékan:

e Kopia pa entreprendrs F-skattsedel och forsakringsintyg

e Gillande intyg fran plattsattare/tatskiktsentreprenér ang behorighet for vatrum
e Konstruktionsberakningar samt ritningar vid forandringar

e Ev ljudmatningsintyg vid flytt av kok

Arbetet far inte pabdrjas utan styrelsens skriftliga tillstand. Styrelsen har ratt att utfora egna
besiktningar fore och under arbetets utférande. Tillstand kan ldmnas med restriktioner/anvisningar
om hur arbetet ska utforas. Det aligger dig som medlem att tillse att dessa foljs.

Bygglov, Bygganmalan

Bygglovspliktiga atgarder nar sddana kraver anmaélan aligger det medlemmen sjalv att ansdka om och
anmala byggnationen efter det att styrelsen [dmnat sitt godkdnnande. Medlemmen bar alla kostnader
for en sddan anmalan/ansékan. En kopia pa beviljat bygglov/anmalan ska lamnas till styrelsen.

Genomfoérande av arbeten

Tank pa att informera grannar l6pande om arbetets start, berdaknad tidplan och tider for stérande
arbeten. Meddelande ska ske genom uppsattning av tydlig information pa anslagstavlan i entrén och i
samtliga brevlador. Kontaktperson vid fragor ska anges.

Arbeten med stérande moment i fastigheten far bedrivas under vardagar mellan 08.00 och 17.00. Alla
avbrott/stingningar av vatten/virme ska i férvdg anmalas till styrelsen och darefter meddelas till
boende i fastigheten 3 dagar i férvag. Avstangning av fastighetens huvudvattenkran far endast ske
efter godkannande av styrelsen.

Medlemmen ansvarar under arbetet/renoveringen for att trapphus och hissar kontinuerligt stadas
och halls rena. Om detta inte sker har styrelsen rétt att tillse sadan stadning pa medlemmens
bekostnad. Anvands hissen for materialtransporter mm ska innervaggarna skyddas pa lampligt satt.
Aven golv i trapphus kan behéva skyddas.

Byggmaterial och byggsopor far inte stallas i trapphus, trappuppgang, i kdllargang eller utanfor
entrén. Medlemmen ansvarar for att byggsopor omgaende borttransporteras till atervinningsstation.
Sopor/material fran byggarbeten far inte slangas i soprummen utan ska bortforslas av den som
ansvarar for arbetet. For tillfalliga uppstallningar av sopor pa gatan ska nédvandiga tillstand finnas.

Handlingar efter genomfort arbete

Efter avslutad renovering/forandringsarbete ska vatrumscertifikat, relationshandlingar och
provtryckningsprotokoll av nyinstallerade vattenledningar lamnas till féreningens styrelse.



Ansvar

Du som medlem star sjalv ansvarig for de kostnader och eventuella investeringar som foreningen
enligt lagar, forordningar och ny branschpraxis kan aldggas om de har ett direkt samband med det
renoverings- eller ombyggnadsarbete som du genomfort.

Sker renoverings- eller forandringsarbeten i strid med vad som sdgs i detta dokument kan féreningens
styrelse dlagga dig som medlem att aterstélla lagenheten i ursprungligt skick alternativt genomfora ett
aterstallande pa din bekostnad.

Har du fragor infor en kommande planerad renovering eller ombyggnad ar du valkommen att
kontakta styrelsen.
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