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Kallelse till ordinarie foreningsstimma i Brf Gashaga Pirar 4,
Liding6 kl. 19.00 tisdagen den 19 maj 2026.
Lokal: Hogberga Gard, Grindstigen 5 Lidingo.

Det dr viktigt att ni skriver ner mejladress och telefonnummer pa
anmadlan.

Styrelsen for Brf Gashaga Pirar 4 hélsar alla medlemmar varmt valkomna till den
ordinarie féreningsstimman 2026.

* Samling kl 18.00. Det blir mingel och ldttare fortaring fram till stimman.
= K119.00 Arsstimma Brf Gashaga Pirar 4.

» Anmadlan till bade mingel och arsstamma sker pa bifogade blankett eller med
ett mejl till styrelsen@gashagapirar4.se
Foranmadlan ar viktig for forberedelse av lokalen och fortdringen.
Svar onskas senast den 12 maj.

Vilkomna!

Styrelsen
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Dagordning:

1. Oppnande

2. Val av stammoordforande

3. Godkdnnande av dagordningen

4. Anmdlan av stdimmoordforandens val av protokollférare
5. Val av tva (2) justerare tillika rostrdknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststdllande av rostlangd

8. Beslut om utomstaendes nirvaro

9. Foredragning av styrelsens drsredovisning

10. Foredragning av revisorns berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av foreningsmedlemmar anmélda drenden

19. Avslutande

Efter staimman finns mojlighet till allménna fragor samt diskussion med styrelsen.
Arsredovisningen inklusive revisionsberittelse har mottagits den 20 mars 2026
Kallelsen distribueras i respektive brevldda.

Den finns dven att ladda ner pa hemsidan www.gashagapirar4.se under rubriken
Aktuellt langst ner pa startsidan.
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Motion 1.

Styrelsen har nyligen skapat ett prejudikat som visar att innehavarna av vara bostadsratter i féreningen
har samma typ av nyttjanderatt/bestdmmanderatt ver dom parkeringsplatser vi hyr i garaget som 6ver
vara balkongen/uterum. Prejudikatet skapades genom att en avflyttande innehavare tillats lata en
specifik parkeringsplats inga som del i férsaljningen av sin bostadsratt.

Med ovan som bas ar det nu lampligt att ga hela vagen ut och allokera ut parkeringsplatserna till
samtliga bostadsrattsinnehavare och att Iagga ut den manatliga kostnaden som en obligatorisk post pa
avgiftsavin. | och med detta undviker vi att behdva betala moms pa avgiften fér parkeringsplatsen om
skatteverkets stallningstagande gar igenom.

Vad jag vet har den absoluta majoriteten en hyrd parkeringsplats varfor det ar rimligt att styrelsen fattar
beslut enligt ovan férslag och darmed stéder majoriteten av bostadsrattsinnehavarna.

Vi kan ocksa ge bostadsrattsinnehavarna ratten att hyra ut sin/sina platser till andra boende/agare i
foreningen. Eventuellt kan det dven ges ratt att hyra ut en icke 6nskad garageplats till féreningen.

Ovan beskriven motion ar ett "nollsummespel" for foreningen men hindrar att ytterligare kostnader
paférs innehavarna av vara bostadsratter

Med vanlig halsning Johan Mardh
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Motion 2
Motion till Arsmotet, Brf Gashaga Pirar 4

Lidingd den 31 januari 2026
Motion gillande Avgifterna
Andelstalet representerar ligenhetens andel av féreningens totala yta och bor
anvandas for att fordela kostnaderna réttvist mellan medlemmarna.
Nar Skanska byggde husen sa hade de svart att sédlja de storsta ldgenheterna. Sa for att
kunna sdlja, fordelade de om andelstalen, sé att de storsta lagenheterna skulle fa en
lagre avgift per kvadratmeter, vilket gjorde det léttare att sdlja. Och sd har det forblivit.
Enligt Arsredovisningarna, under ”Flerarsoversikt” och “Nyckeltal”, anges arsavgift
per kvadratmeter. Nar var ekonomiska plan skapades, var skillnaden per
kvadratmeter och ar ca 150 sek per kvadratmeter mellan de storsta och de minsta
lagenheterna, vilket nu har okat till 200 sek.
I var forening betalar de minsta ldgenheterna mest per kvadratmeter och de storsta
minst.
Dessutom, nér ytterligare procentbaserade hojningar gors, innebar det att slutnotan i
krontal per kvadratmeter 6kar ytterligare mellan ldgenhetstyperna. I forlangningen
kommer skillnaden kunna vara att mindre ldgenheter betalar dubbelt sa mycket mot
storre lagenheter, vilket inte ju dr acceptabelt.
Jag har rdaknat ut, att under 2021-2024, har jag betalat ca 33.000 sek mer i avgift. Jag bor
i 71 kvm. Det &r ju mérkligt att de minsta lagenheterna ska betala mer for réantor,
amorteringar, stidning, sophamtning, underhall mm &n vad nagra andra medlemmar
betalar.
Négra har betalat mindre och nagra av oss har betalat mer. Alla ska ju betala lika per
kvadratmeter och dr, enligt Arsredovisningarna.
Styrelsen ska tillvarata medlemmarnas ekonomiska intressen och behandla alla
medlemmar lika i foreningen. Ingen medlem far ges fordelar gentemot de 6vriga
medlemmarna, eller behandlas otillborligt eller godtyckligt.
Lika-for-lika-principen.

Forslag:
1. Att styrelsen gar igenom och dndrar andelstalen, s att de blir ritt fordelade och att
det blir rattvist for alla.

Detta dr mitt forslag for att avgiften ska bli réttvis.
Bésta hilsningar,

Hélene Berlin

Skepparkroken 5, Igh 1102
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Styrelsens kommentarer.

Johan Mardh motion nr 1

Styrelsen fordelar garageplatserna efter behov, ingen plats kan

Overlatas.

Att "allokera” garageplatserna ar inte maojligt. Om fri garageplats skall inga i
avgiften, maste avgiften hojas for att tacka den uteblivna hyran.

Alla bostadsrattshavare tilldelas en garageplats aven de som inte vill ha
garageplats. Oanvanda garageplatser far av innehavaren inte hyras ut mot
ersattning, gors det faller momsfriheten.

Eftersom de med tva bilar i garaget, maste flytta ut en bil, blir det ont om platser
pa gatan, da lediga platser inte far hyras ut.

Det blir visserligen en 6kning for varje hyresgast med 175 kr per manad, men
hdjningen ar fordelaktig for foreningen som far momsavdrag for kostnader
hanforliga till garaget. Genom att foreningen far avdrag for ingaende moms i
garaget blir kommande avgiftshdjningar lagre, allt annat lika.

Vidare ar det osakert om momsen kommer att inforas/vara kvar,
manga tunga beslutsfattare ar emot, bla. finansministern,
Socialdemokraterna, HSB, allmannyttan med flera.

Skatteverket inférde moms fér nagra ar sedan pa samfalligheter men
backade ur efter inforandet. Dessutom har nu Skatteverket tva
ganger skjutit pa inférandet, nu senast till den 1 april 2027.
Regeringen har ocksa initierat en utredning som skall lamna sitt
betankande den 22 december i ar.

Styrelsen rekommenderar stamman att rosta nej till motionen
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Styrelsens kommentarer.
Hélene Berlin motion nr 2

Styrelsen tillvaratar medlemmarnas intresse och tillampar likhetsprincipen.
Stamman fattar beslut om andelstalen.

Procentuellt ar avgiftsékningarna lika stora for sma som for stora lagenheter.

Alla som har fatt lagenheter upplatna till sig, eller har kopt
lagenhet har haft mojlighet att ta reda pa vilka andelsvarden
som galler lagenheterna.

Andelstalet per lagenhet, baseras inte enbart per m2, utan skall tacka
gemensamma kostnader for fasader, tak, hissar, gronytor,

snorojning, installationer mm., som ar gemensamma kostnader.

Det ursprungliga andelstalen / pris per lagenhet ar ocksa satta

for att kunna férsaljas pa marknaden.

Skulle samma avgift per m2 tas ut, far alla med en bostadsyta

overstigande 121 m2 okande avgifter, for radhusen beraknas kostnaden Oka
med ca 11 500 kr/ar och for de storsta lagenheterna med 15 000kr/ar.

For att andra stadgarna nar det galler berakningsgrunderna for
manadsavgifterna kravs att samtliga réstberattigade i féreningen ar ense om
det. Beslutet ar aven giltigt, om det har fattats vid féreningsstamman med tre
fijardedelar av de rostande, samt godkants av hyresnamnden.

Den grundlaggande férdelningen av lagenheternas insatser,

andelstal, som beslutades vid foreningens bildande ska ses som ett avtal som
skall hallas. Att senare andra pa en avtalad insatsfordelning har godkants av
domstolar endast vid rent matematiska felaktigheter vid foreningsbildningen.
Att andra faststallda andelstal i efterhand leder till oenighet i foreningen.
Andra befintliga andelstal nedanstaende fran foreningen Bostadsratternas
hemsida, féreningen Bostadsratterna har 6éver 10 000 féreningar som
medlemmar.

| en del bostadsrattsforeningar upplever medlemmarna att avgifterna till
foreningen ar orattvist satta — vissa betalar for lite men framfor allt anser manga
att de betalar for mycket i manadsavgift.

Styrelsen kan da vilja se dver hur andelstalen ar férdelade och dvervaga att
andra dem.

Det ar dock nagot som Bostadsratterna generellt avrader fran.

Nar en forening bildas bestams vilka proportioner som skall galla for agandet,

eller insatserna, och kostnadsfordelningen i foreningen.
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Om avgifterna andras slar det som regel igenom direkt pa lagenheternas
marknadspris. Aven marginella dndringar av avgifterna kan fa stora
marknadsmassiga konsekvenser - med krav pa kompensation och skadestand
som foljd. Foreningen kan ocksa fa betydande kostnader for juridisk
konsultation i samband med eventuella krav mot foreningen.

Ett steg pa vagen mot avgifter som upplevs mer rattvisa kan i stallet vara att
fordela manadsavgifterna pa ytterligare en berakningsgrund, till exempel
forbrukning av el, varme, varmvatten eller bredband. Ett sadant beslut maste
ha stod i, och fattas, enligt foreningens stadgar.

Om en férening anda vill andra andelstalen brukar det framga av féreningens
stadgar hur det skall ga till. Det vanligaste ar att det kravs stdmmobeslut med
kvalificerad majoritet.

Styrelsen tolkar motion sa att Héléne vill att stdmman skall ta stallning till att
avgift 1, framledes skall tas ut efter upplaten yta och inte efter befintliga
andelstal. Salunda skall de nya andelstalen baseras pa upplaten bostadsyta.

Styrelsen rekommenderar stamman att rosta nej till motionen
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Valberedningens forslag till
Ledamoter & Suppleanter, Revisorer samt Valberedning 2026 - 2027

Valberedningen har tréffats regelbundet under 2025 och i bérjan av 2026.
Antalet ledaméter i styrelsen har under det gdngna dret varit 7 personer
Valberedningen har enhilligt enats om att féresla omval och nyval av nedanstadende

ledamoter.

Till ordinarie ledamoter foreslas:

- Hans Persson, Skepparkroken 18, omval

- Mikael Truvert, Skepparkroken 7, omval

- Arturas Cibulskas, Skepparkroken 5, omval
- Jan Bajer, Skepparkroken 16, omval

- Isbi Holmberg, Skepparkroken 2, nyval

Som styrelsesuppleanter foreslas:
- Lars Ostlund, Skepparkroken 18, nyval
- Mathias Bjorkholm, Skepparkroken 4, nyval

Valberedningen har enhilligt enats om att i dr foresla revisor samt suppleant fran
byran Kungsbron Bo revision AB

Till revisorer foreslas:

- Ordinarie revisor Ola Olsson, Kungsbron Borevision AB

- Revisors suppleant Andreas Holman, Kungsbron Borevision AB
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Valberedningens forslag till Valberedning 2026 - 2027

- Héléene Berlin, Skepparkroken 5, omval, ssmmankallande
- Bo Eliasson, Skepparkroken 3, omval

- Olof Skold, Skepparkroken 14, omval

- Hans Halldén, Skepparkroken 3, omval

Valberedningens forslag till arvode for styrelse och revisor
Valberedningen har enhilligt enats om féljande forslag till arvode féor kommande
styrelse, perioden 2026-2027: 210 000 kr, exkl. lagstadgade arbetsgivaravgifter, att
fordelas av styrelsen inom sig. Detta dr en hojning med 10%.

De auktoriserade revisorerna foreslas ersittas enligt godkdnda rdakningar och i enlighet
med offert fran Kungsbron Bo revision AB.

Motioner
2 motioner har inkommit till styrelsen.

Lidingd den 15 april

Styrelsen
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Bilaga 1

Anmailan
Det dr viktigt att du anmaler dig till stamman!
Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Pa foreningsstamman véljer medlemmarna en styrelse som far i uppdrag att leda
arbetet med Brf Gashaga Pirar 4. Det &r styrelsen som ansvarar for foreningens
ekonomiska, tekniska och administrativa forvaltning.

Det dr pa stimman som du som medlem utovar ditt demokratiska inflytande.

Efter stammans avslutande har vi dven mdjligheten att fritt kunna diskutera var
bostadsrattsforenings framtid eftersom vi dr samlade.

Ja, vi/jag kommer pa stimman den 19 maj 2026

Vi ar antal personer som kommer.

Nej, vifjag kommer inte pa stimman.

Namn:

Lagenhetsnummer:
Adress: Skepparkroken

Tel:

Mejl:

Lamnas snarast mojligt, senast den 12 maj till:
Brf Gashaga Pirar 4, brevldda pd Skepparkroken 3, portkod 1499.
Alternativt skicka ett mejl till styrelsen@gashagapirar4.se
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Bilaga 2

Fullmakt for ombud

Pa foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsradtten gemensamt, har de endast en rost tillsammans. Rostberdttigad dr endast
den medlem som fullgjort sina plikter mot foreningen.

Fysisk person far utova sin rostriatt genom ombud. Endast medlemmens make/maka
registrerad partner eller sambo, forédldrar, syskon, barn, annan narstdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen, god man, innehavare av en framtidsfullmakt
eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far endast foretrdda en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig i original,
daterad och géller hogst ett ar efter utfardandet.

A A o A o A e A o A o e o A S e s S A A S A S A S o A S A S e S e S e S e S e S S e e

Fullmakt for ombud att fora min talan och utdva min rostritt vid ordinarie
foreningsstamma for Brf Gdshaga Pirar 4, orgnr. 769608-6193, som halls
tisdagen den 19 maj 2026.

Jag kan inte gd pd staimman:

Namn: Lagenhetsnummer:
Jag ger darfor fullmakt till foljande ombud att foretrdda mig;:

Namn:

Adress:

Tel.nr:

Mejl:

Fullmakten &r giltig t.o.m. (ej obligatorisk uppgift)

Ovrig information (ej obligatorisk uppgift):

Datum och underskrift (vittne behovs ej)

Datum Utfardare av fullmakt



