ARSREDOVISNING

AR 2011

BRF GASHAGA PIRAR 4

Org. nr. 769608-6193

Arsredovisningen ar framstélld och tryckt av

Osterékers Bostadsréttsforvaltning AB



Brf Gashaga Pirar 4
Kallelse till ordinarie foreningsstimma

Tid: Torsdagen den 24 maj, 2012, k1.18.30

Plats: Gashaga Sealodge (Hotell-Restaurang-Konferens)
Lokal: Segelloften Not: Samling i Yacht Club
Vardshusvagen 14-16, Lidingo.

Dagordning

1.  Stammans 6ppnande

2. Faststdllande av dagordning

3.  Uppréttande av forteckning over ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
4. Val av ordforande vid staimman

5. Anmailan av ordforandes val av protokollforare

6. Val av tvd justeringsmaén och tillika rostraknare

7.  Frdga om kallelse till stimman behorigen skett

8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning

9.  Foredragning av revisionsberittelse

10. Faststdllande av resultat- och balansrdkning

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Besluti frdga om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
13. Frdga om arvoden

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17.  Motioner

18. Skanskas rapportor

19. Stammans avslutande

Mojlighet till diskussion med styrelsen samt till allmdnna fragor finns efter
staimman.

Arsredovisningen inklusive revisionsberittelse kommer att distribueras senast
veckan fore arsstimman.

Denna kallelse finns att ladda ner pa den 16senords skyddade delen av hemsidan
www.gashagapirar4.se. Ddr finns dven styrelseprotokollen upplagda.

Styrelsen for Brf Gashaga Pirar 4 hilsar alla medlemmar varmt vilkomna till den
ordinarie féreningsstamman 2012. Vi samlas i Yacht Club for en fordrink och littare
fortaring. K1.19.00 samlar vi ihop oss for att paborja stimman i lokalen Segelloften.

Vilkomna!
Styrelsen i Brf Gdshaga Pirar 4
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2002-08-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-12-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-10-12 hos Bolagsverket.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten: Cisternen 1, Lidingd kommun

Foreningen ingar i Gashaga Hamnpromenad samféllighetsforening, andel 70/429. som forvaltar
samfalligheten Stapelbddden Ga:l.

Sammanséittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Héakan Hammarstrom Ordforande Jan Uhler
Agneta Andersson Ledamot

Bo Lindahl Ledamot

Hans Persson Ledamot

Mans Ericson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 26 maj 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Hakan Hammarstrom Ordf6rande Mans Ericson

Bo Lindahl Ledamot Agneta Andersson
Hans Persson Ledamot

Jan Uhler Ledamot

Therése Schwarz Ledamot

Goran Parner Ledamot

Ingela Winberg Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamdterna

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Jan-Ove Brandt, KPMG Auktoriserad revisor Per Engzell, KPMG  Auktoriserad revisor
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Valberedning

Robert Molvidson Sammankallande

Bjorn Andersson

Lena Eliasson

Malou Westrup

Maria Schider

Johan Mardh Avsade sig uppdraget 2012-02-05
Cecilia Ahlstrom

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstimman holls den 26 maj 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 12 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 8 (f.4 12) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 112 (f.4
108). Samtliga nya medlemmar 6nskas vidlkomna i foreningen.

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Cisternen 1, Lidingd kommun

Nybyggnadsar och vérdear dr 2004.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvarde: 155000 000 155 000 000
Varav byggnader: 107 000 000 107 000 000
Varav mark: 48 000 000 48 000 000

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Allians Forsakring, i vilken styrelsens ansvarsforsakring ingar.

Pé fastigheten finns 6 flerbostadshus i 5 vaningsplan innehéllande totalt 67 1dgenheter samt 1 byggnad med
radhus i 3 vaningsplan innehéllande 6 ldgenheter. Samtliga 73 ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
Nedersta planen i flerbostadshusen innehaller cykelrum, elrum, barnvagnsforrad samt ett antal
lagenhetsforrad. Dessutom finns en undercentral, gemensam tvéttstuga och en dvernattningslagenhet for
medlemmarna att hyra. Det finns dven ett garage som, forutom de 73 garageplatserna, innehaller
lagenhetsforrad. Den totala boytan ar 8 833 kvm.
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Ligenhetsfordelning
30
25
20
15
10
| i inl
2 rok 2-3 rok 3 rok 4 rok 5 rok 5-6 rok 6 rok 8 rok
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterdkers Bostadsrittsforvaltning
AB, som éven har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

All annan forvaltning har administrerats av styrelsen.
Foreningen 4r medlem i Bostadsrétterna ( £ d SBC).

Avtal med leverantorer

Fastighetsskotsel Canalt AB

Stadning Canalt AB

Sommarunderhéll Lidingd Tradgardscenter
Vinterunderhall TK's Jordbruksentreprenad Graddo
Hissavtal Kone

Kabel-tv, bredband, telefoni Comhem AB

El Fortum, Mélarenergi

Virme Fortum

Vatten Liding6 Stad

Sophédmtning Lidingd Stad, Sita
Lagenhetsforteckning Osterdkers Bostadsrittsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterakers Bostadsrittsforvaltning AB
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Verksamheten

Styrelsen arbetar efter visionen: Gdshaga Pirar 4 skall ha en ledande marknadsprisutveckling pd sina
bostadsrdtter , som vi uppndr genom att forvalta och utveckla fastigheten kostnadseffektivt och langsiktigt
uthdlligt.

Styrelsens arbete har fokuserats inom f6ljande omraden
- Forvaltning av foreningens fastigheter och drift
o Kommittéer
o Utemiljo
o Energi
o Gemensamhetslokalen
- Information/Kommunikation
- Ekonomi

Forvaltning av foreningens fastigheter och drift

Samarbetet mellan bostadsréttsforeningarna Brf Gashaga Pirar 1 till 5 har fortsatt att vidareutvecklas. En
effekt av samarbetet &r att vi gemensamt kan sluta forménliga avtal som exempelvis vinter- som
sommarunderhall.

I borjan av éret fick Trapphuskommittén i uppdrag av styrelsen att ombesorja ommalning av trapphusen i
flerbostadshusen. Efter ett gediget offertarbete och utvirdering av dessa genomférdes ommaélning av
trapphusen och uppséttning av hornlister av ek gjordes samtidigt. Medlemmarna inbjdds att delta i valet av
farg pa fondviggarna. Hela arbetet leddes av Trapphuskommittén som 16pande informerade medlemmarna
om arbetets gang via foreningens hemsida www.gashagapirar4.se. Trapphuskommittén sig ocksa till att fina
ekbénkar placerades ut i varje entré.

Kommittéer

For att gora Brf Géshaga Pirar 4 till den mest trivsamma bostadsréttsforeningen att bo i och den bést skotta
foreningen, krivs engagemang och 6ppen kommunikation fran alla medlemmar. Styrelsen beslutade forra
aret, 2010, att infora kommittéarbete.

Att arbeta i kommittéer gor det enklare for varje medlem att kunna engagera sig - dra sitt stra till stacken. Att
arbeta i kommittéer visar tydligare vilket strd man kan dra.

Syftet med kommittéarbetet ar att engagera medlemmarna samtidigt som vi haller vara gemensamma
utrymmen i bésta trim som ger oss mojlighet att halla vara underhéllskostnader under kontroll. Engagemang
tillsammans med frdscha gemensamhetsutrymmen okar var trivsel. De elva kommittéerna som finns é&r;
Barnvagnsrum-, Cykelrum-, Férrad-, Garage-, Gemensamhetslokal-, Radhus-, Soprum-, Trapphus-, Trivsel-,
Tvittstuga- och Utemiljokommittén.

Under 2011 visade det sig att indelningen i kommittéer var mycket lyckat. Medlemmarna har visat stort
engagemang och mycket bra har astadkommits under aret.
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Tva helger, en pa varen och en pa hosten, samlades alla kommittéer for att arbeta, stdda och ha riktigt
trevligt tillsammans. Trivselkommittén ordnade med fortdring. Trapphuskommittén gjorde en fantastisk
insats med att fa véara trapphus ommalade och upprustade. I januari ordnade Trivselkommittén ett
nyarsfirande i var gemensamhetslokal. Nyarsfirandet var mycket uppskattat av medlemmarna. Efter
sommaren anordnades en mycket lyckad Boulekvill pa Badholmen.

Fortsatt aktivt kommittéarbete krdavs under kommande ar for att vi ska fortsdtta vara den bést skotta och den
mest trivsamma bostadsrittsforeningen att bo i.

Utemiljo

Under aret har arbetet framst fokuserats pa att utforma en upphandling for att forbéttra véra grdsmattor
framfor Skepparkroken 3, 5 och 7. Under senhdsten fick vi in tva offertsvar. Det var ett foretag som avstod
frén att lamna offert. Ett annat foretag menade pé att projektet var s svarbedomt att de endast kunde éta sig
att utfora arbetet pa 16pande rékning.

Svérigheten bestar i att bedoma hur mycket av nuvarande underlag som maste gravas bort och hur mycket
fyllnadsmassa som kommer att behovas laggas pa.

Till slut kontaktade vi Lidingd Tradgéardscenter, som skoter vart [opande sommarunderhall, for att ge dem 1
uppdrag att forbéttra dessa ytor. Arbetet kommer att paborjas under varen 2012. Den stora utmaningen nu
blir att f4 ordning pa dessa svara graspartier pé bésta sétt till en rimlig kostnad.

Ett annat arbete som vi har fatt kostnadsforslag pa och som drar igdng under 2012 ar reparation och
asfalteringen pa delar av den géngvig som loper lings med Ostra Parken. Det ir hiligheter och
tjalskottsliknande bubblor som behdver atgirdas.

Under véren och hdsten har vi haft traditionsenliga stdiddagar som kidnnetecknats av stort engagamenag fran
ménga medlemmar. Trivselkommittén har ocksa bistatt med att servera 1dmplig spis.

Medlemmarna i Utemiljokommittén har, forutom bytt véxter i krukorna vid entréerna, vardat de ”fyrkanter”
vi har pé béada sidor av Skepparkroken. De kréiver en hel del arbete i form av vattning och ogriasrensning. En

garantibesiktning av fyrkanterna, som nyanlades 2010, kommer att ske under 2012.

2011 ars avslutning pa vintersdsongen var betydligt mer skonsam betrdffande snérdjning om vi jamfor med
sndméngden under samma period 2010.
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Energi

Energikostnaden under 2011 blev ca 300.000 kr l4gre dn for 2010. Orsaken &r delvis det varmare klimatet
men ocksé ett antal atgérder, som vi gjort under dret, har bidragit till den légre energikostnaden.

Vi har bl.a. dndrat flera instéllningar som i sin tur paverkat vér energiférbrukning. Instéllningar som flodet i
virmeelementen, varmvattnets temperatur, kontroll och reglering av husfléktarna har &ndrats. Som
ytterligare ett steg i var energieffektivisering installerade vi nya regulatorer som avser minska flaktarnas
luftflode vid laga utetemperaturer. Denna installation gjordes i oktober till en kostnad pa 42.000 kr.

Under 2012 kommer vi att teckna en ny typ av ettarigt avtal med Fortum. I oktober 2012 har vi mgjlighet att
utvirdera och eventuellt dndra det avtalet infor 2013.

Gemensamhetslokalen

Under 2010 gjordes en Make-over av var Gemensamhetslokal i syfte att 6ka uthyrningen av lokalen till véra
medlemmar. Frén att ha varit en moteslokal med dvernattningsmojligheter &r nu lokalen en representativ
Overnattningslagenhet med mojlighet till moten.

Var "nya” overnattningslokal &r mycket uppskattad och Gemensamhetslokalskommittén har piffat och
snyggat till lokalen ytterligare.

Trots att Trapphuskommittén lade beslag pé lokalen under ett antal veckor under ommalningen av
trapphusen 6kade uthyrningen av lokalen under 2011.

Information/Kommunikation

Foreningens hemsida www.gashagapirar4.se halls uppdaterad med bl.a. medlemsbrev och styrelseprotokoll.
Ett ndtverk av mailadresser finns for att medlemmar enklare ska kunna na en kommitté som savél varandra
inom en kommitté. Medlemmarna kan ocksa na varandra enklare da varje huskropp har en egen mailadress.

All ny information som laggs upp p& hemsidan foregas av ett utskick till alla boende via mail med rubriken
”Nytt & Aktuellt — Brf GP4”. Uppslutningen dr mycket god och kommunikationen menllan medlemmar och
styrelse ar frekvent vilket dr ett mycket gott tecken. Det &r genom 6ppen kommunikation och engagemang
frén alla medlemmar som gor att Brf Gashaga Pirar 4 4r den mest trivsamma bostadsrittsforeningen att bo i.
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Ekonomi

Arets strategi, handlingsplan och gynnsamma temperaturer nér det giller vidret, bidrog till ett bra resultat.
De flesta stora kostnadsposter som energi, réntor, sndérdjning och dvriga rorelsekostnader var lagre én
budget. Avgifterna till féreningen &r i princip oforandrade sedan 2004 och vi planerar inte avgiftshdjning for
kommande period. [ augusti amorterade vi 370.000 kr och vid érets slut var den totala laneskulden
65.000.000 kr. Resultatet for aret blev ca 840.000 kr som ytterligare forbattrade kassaflddet i var forening.

Fordelning intékter och kostnader

Intéktsfordelning 2011

9y 2% 0%
' m Arsavgifter
! M Hyresintakter

89%

Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Fastighetsskotsel 62 kr
Reparation/underhéll 39 kr
Taxebundna kostnader 148 kr
Ovriga driftkostnader 45 kr
Fastighetsskatt Skr
Ovr.forv/rérelsekostn. 22 kr
Personalkostnader 15 kr
Avskrivning 76 kr
Kapitalkostnader 174 kr
Summa 587 kr

Intékter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 606 kr
Hyresintékter 60 kr
Ovriga intikter 12 kr
Kapitalintékter 3 kr
Summa 682 kr

29%

3

E

Kostnadsfordelning 2011

m Fastighetsskotsel
10%

7% m Reparation/underhall
(]

5
S.

8%

= Taxebundna kostnader

m Ovriga driftkostnader

u Fastighetsskatt

1 Ovr.forv/rérelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

()
° 4% 1%
sl Kapitalkostnader
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Flerarsjimforelse/nyckeltal 2011
Nettoomséttning, tkr 5963
Resultat efter fin. poster, tkr 810
Balansomslutning, tkr 347 127
Soliditet, % 81%
Kassalikviditet, % 383%
Snittrénta, % 2,49%
Arsavgift, kr/kvm boyta 606
Lén, kr/kvm boyta 7359
Ranta, kr/kvm boyta 184
Virme, kr/kvm 103
El, kr/kvm 19
Vatten, kr/kvm 14

Forslag till resultatdisposition

2010

5953
1280
346 747

81%
285%
1,67%

606
7401
124

137
22
13

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts
fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages

i ny rékning overfores

Foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.
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2009

6 087
1702
346 064

81%
216%
2,29%

606
7480
174

98
18
12

3973278
841257

4 814 535

265 000
-310 250
4 859 785

4 814 535

2008

5730
&5
346 489

80%
140%
4,60%

582
7695
359

87
20
11

2007

5569
987
349 397

79%
181%
3,81%

582
7931
302

80
16
13
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intikter & kostnader
Rénteintikter

Réntekostnader

Réntesubventioner

Resultat efter finansiella poster

Skatter

Arets resultat

Not

O 0 3 N L W

—
(e}

11
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2011-01-01
2011-12-31

5884 236
78 876
5963 112

-547 922
-35 870
-310 250
-1307 423
-395 613
-47 522
-196 764
-136 349
-2977 713

2985 399

-671 095
2314 304

29 680

-1 627952
94 449
810 481

30776

841 257

2010-01-01
2010-12-31

5891616
60 934
5952 550

-597 113
-106 273
0

-1 638 506
-384 439
-46 611
-241 221
-93 019
-3107 182

2 845 368

-626 148
2219 220

586

-1 105323
165 560
1280 043

1280 043
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

14

18
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2011-12-31

344 249 620
60 885
344 310 505

344 310 505

0

130 704
130 704
2685479
2816 183

347 126 688

2010-12-31

344 900 420
81 180
344 981 600

344 981 600

8217

131 994
140 211
1625 660
1765 871

346 747 471
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Not

15

16

17

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sidkerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31

274 650 000
1325000
275 975 000

3973278
841 257
4 814 535

280 789 535

65 000 000
65 000 000

310 681
97225

0

317 465
611 782
1337 153

347 126 688

73 300 000

Inga

2010-12-31

274 650 000
1 060 000
275710 000

2958234
1 280 043
4238 278

279 948 278

65 370 781
65 370 781

265957
49 160
73 415

449 545

590 335

1428 412

346 747 471

73 300 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet mm
Skattedterbaring

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
Not 2011-12-31

810 481
671 095
30776

1512 352

9507

-91 259
1430 600

-370 781
-370 781

1059 819

1 625 660
18 2 685 479
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2010-01-01
2010-12-31

1 280 043
626 148
0

1906 191

7 605

103 459
2017 255

-101 475
-101 475

=700 000

=700 000

1215780

409 879
1 625 660
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.
Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan 6ver den forviantade nyttjandeperioden pa 95 ar.

Ovriga anliggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forviintade nyttjandeperioden.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: Byggnader 0,25% (0,23%)
Inventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes géller foregaende ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och vriga rorelseintikter.

Soliditet:
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror 2011 2010
Arsavgifter bostider 5355756 5355756
Hyresintékter lokaler 8 400 11200
Hyresintékter garage, p-platser mm 520 080 524 660

5 884 236 5891616

Not 2  Ovriga rorelseintiikter 2011 2010
Gemensamhetslokal 25950 15 000
Fjarrkontroll, Garageport 0 6 000
Overlatelse- & pantavgifter 10 692 1224
Ovriga intikter 42 234 38710

78 876 60 934

Not 3 Fastighetsskotsel 2011 2010
Fastighetsskotsel enligt avtal 92 848 76 875
Stiad 86 677 88410
Hisservice 85907 83 513
Markskotsel 206 971 166 609
Snordjning/Halkbekdmpning 46 986 152 517
Forbrukningsmaterial 28 533 29 190

547 922 597 113

Not4 Reparationskostnader 2011 2010
Reparation byggnader 2137 21 184
Reparation hiss 0 7871
Reparation tvittstuga 1304 24 236
Reparation installationer 32 429 42 754
Reparation virmeinstallationer 0 10 228

35870 106 273

Not 5 Underhallskostnader 2011 2010
Underhall installationer 42750 0
Underhall huskropp utv. 267 500 0

310 250 0

Not 6 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2011 2010
El 167 459 193 238
Fjéarrvarme 908 523 1212198
Vatten 124 977 115136
Sophédmtning 106 464 117 934

1307 423 1 638 506
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Not 7 Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Samfillighetsforening
Tv/Bredband

Not 8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostéder

Not 9  Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Leasing/hyror
Forbrukningsinventarier
Telekommunikation
Indrivningskostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadserséttning for revisionen

KPMG AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utfora samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforande av sddana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Anstillda och personalkostnader

Loner, ersiittningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter

Ovriga personalkostnader

Medeltal anstillda Min
Kvinnor
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2011

74 893
68 532
252 188
395 613

2011

47 522
47 522

2011

690

11 258
5169
0

17 938
65 000
6 000
10 282
30 698
49 728
196 764

2011

17 938
17 938

2011

110 000
26117

232
136 349

2010

64 319
68 532
251 588
384 439

2010

46 611
46 611

2010

0
38789
6 467
55

20 496
69 636
6 000
52 086
10 982
36710
241 221

2010

20 496
20 496

2010

70 000
21994

1025
93 019
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Réantesubventioner

Réntesubvention avser bidrag enligt forordningen SFS 1992:0986 om statlig

bostadsbyggnadssubvention. Subventionsréintan &r 3,46% for innevarande 5-ars period.

Réntebidragen har successivt att avvecklats under perioden 2007-2011 och inget réntebidrag

kommer skall utga fr o m ar 2012.

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Tv/Bredband
Forsdkring
Forvaltningsarvode
Samféllighetsavgift
Upplupet rantebidrag
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2011

263 200 000
263200 000

-2799 580
-650 800
-3 450 380

84 500 000
84 500 000

344 249 620

107 000 000
48 000 000
155 000 000

2011

153 781
0
153781

=72 601
-20 295
-92 896

60 885

2011

63 280
26 182
16 875
17 133
7234
130 704

2010

263 200 000
263200 000

-2201 380
-598 200
-2 799 580

84 500 000
84 500 000

344 900 420

107 000 000
48 000 000
155 000 000

2010

52 306
101 475
153781

-44 653
-27 948
-72 601

81180

2010

62 801
22529
16 250
17 133
13 281
131 994
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Not 15

Not 16

Not 17

Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser

Reserv framtida fastigh.underhall
Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Belopp vid
arets ingang

274 650 000
1 060 000
2958234

1 280 043

* Avsittning enligt stimmobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank Y0 -sats
Stadshypotek 3,13%
Stadshypotek 2,65%
Stadshypotek 2,64%
Stadshypotek 3,12%
Stadshypotek 3,32%

En extra amortering om ca 371 tkr har gjorts under 2011.

Omsittning
2012-07-30
2013-07-30
2013-07-30
2013-07-30
2014-07-30

0

Arets for-
andringar

0

265 000
1015043
-1 280 043
841 257

265 000
265 000

2011

12 000 000
12 000 000
21 000 000

8 000 000
12 000 000
65 000 000

Belopp vid
arets utgang

274 650 000
1325000
3973278

0
841 257

2010

12 000 000
12 000 000
21 000 000

0
20370 781
65 370 781

Arets amortering uppgar till ca 371 tkr. Beriiknad amortering de niirmaste 5 aren ir ca 0 tkr arligen.

Om 5 ar berdknas skulden till langivarna uppga till ca 65 000 tkr.

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/loneskatt
Snorojning/Halkbekdmpning
Revisionsarvode

Fjarrvarme

El

Ovrigt
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2011

316 000
110 000
34 562
0

19 000
114 367
17 853
0

611 782

2010

237 657
70 000
21994
41 875
20 000

157 835
28 469
12 505

590 335
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Not 18 Likvida medel 2011
Likvida medel
Kassa och bank 2 685 479
Réntor
Under perioden betald rénta 1 549 609
Under perioden erhéllen rinta 29 680
Stockholm den 23 april 2012
an H. arstrom Bo Lindahl
Ordforande Ledamot
. -] s
NI i 1k
Sy e o — LI LV
Hans Persson - Jan Uhler
edamot Ledamot
’) | % “,, 7 ‘ (72t t sy
Therése S¢ Goran Parner

Ledamot

Ingela Winberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den \1 w C(_,\ 2012

Lo O T, ’

Jan-Ove Brandt, KPMG
Auktoriserad revisor
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2010

1 625 660

1049 990
586



A

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Gashaga Pirar 4, org.nr 769608-6193

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf G&shaga Pirar 4
for ar2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredo-
visningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvéndig for att uppratta en &rsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredo-
visningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgarder som &r andamalsenliga med hédnsyn till omstan-
digheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foéreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den Overgripande presentationen i &rsredo-
visningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansi-
ella stélining per 2011-12-31 och av dess finansiella resul-
tat for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande férening-
ens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for ar
2011.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller férlust, och det
ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om for-
slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om fdrslaget ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentli-
ga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsrattlagen, é&rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrel-
sens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 7 maj 2012

TR adh

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Sid 1(1)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet
ﬁ Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag

300 000 anses vara 40%.

200 000 M Eget kapital

100 000 i S:a kapital

0
2011-12-31 2010-12-31

"

80,00%
70,00% M Soliditet
60,00%
50,00%
2011-12-31 2010-12-31
Kassalikviditet
Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
M Omsattnings-
tillgangar, tkr
M Kortfristiga
skulder, tkr
0
2011-12-31 2010-12-31

200 00%
150,00%
100,00% M Kassalikviditet
50,00%
0,00%

2011-12-31 2010-12-31

Sidan 23 av 28



Bostadsrittsforeningen Gashaga Pirar 4
769608-6193

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhéllande mellan taxering for
31% mark och byggnader
Byggnader
69%

Belaningsgrad
200 000 Kommentar

Basta rantevillkor erhalles upp

150 000 — till 75% av taxeringsvardet.
100 000 M Fastighetslan, tkr
50000 i Taxeringsvarde, tkr
0

2011-12-31 2010-12-31
50,00%
40,00%
30,00%
20.00% M Belaningsgrad %
(fast.lan/tax varde)
10,00%
0,00%
2011-12-31 2010-12-31

Laneportfolj

. . " . . Kommentar
Omsattning av foreningens lan Lanens omséttningtid fran 2011-

12-31.
1-3 ar <1ar
82% 18%
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

_———\L

e\
3,00%

2,00% \¥//

1,00% \//

0,00%
2007 2008 2009 2010 2011
e Repordntan == FQGreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade féreningens réanta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt Over aret.

—\

€ \
2 200
\
= \/
100
0
2007 2008 2009 2010 2011
e RANta 302 359 174 124 184

N\
~
—
2010 2011

= \/atten 13 11 12 13 14
e \/3rme 80 87 98 137 103
e E 16 20 18 22 19
e Sophdmtning 8 9 11 13 12
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Kommentar

Under 2008 gjorde en extra

amortering om 1,7 mkr och

under 2009 gjordes en extra
amortering 1,8 mkr.

Kommentar
Ingen
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

2007 2008 2009 2010 2011
M 2 rok 1 0 0 1 1
H 3 rok 7 7 5 4 3
i 4 rok 4 1 1 1 0
M5 rok 2 1 1 1 3
i 6 rok 1 0 1 5 0
M Summa 15 9 8 12 7

T
=
]
B
10 000
0 Ek
) 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Plan
|—kr/kvm 32959 | 40624 | 42 857 | 36431 39931 | 41 246
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

Fér att béttre férsta arsredovisningens fackuttryck, limnas hér nedan
férklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anldggningstillgangar, tiligangar i
féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgangar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att fordela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgadngarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberiéttelse, ar en av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omsattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, ar skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.
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Omsiittningstillgangar, ar tiligangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omsattningstillgadngarna
tillsammans med anlaggningstillgadngarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrdkningen, redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberiéttelsen, ar den rapport
féreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupna intédker, ar intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.



Fullmakt for ombud

Pa féreningensstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom
make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast féretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet
(mitt I&genhetsnummer)
Fullmakt fér
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF GASHAGA PIRAR 4
Org. nr. 769608-6193



